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ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE NIZNY KRU COV

a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania Uzeia a jeho funkéného vyuzitia

- pri rozvoji obce vychadza zjej postavenia a funkcie v sidelnej Struktiredljpo UPN-VUC
PreSovského kraja,

- rozvoj obce sa bude realizavar Gzemi pozi¥ trasy cesty 11/018233 na ploche jestvujiceho
zastavaného Uzemia k 1.1.1990 a taktieZ aj mirho na navrhovanych fehlych plochéch,

- zastavané Gzemie budelatiska funkného vyuzitia vyuzivané vyéme iba na zénu obytna,

- vramci katastralneho Uzemia obce sa nebuddavia Ziadne hospodarske arealy a hospodéarska

¢innog’ sa bude prevadgéba v medziach obhospodarovania PPF a LPF,

- ostatné plochy extravildnu obce budu vyuZivaaéhaspodarskecély ako produéné plochy PPF
a LPF, svelhjSou funkciou ekostabilizaou, prtom sa hlavne na plochach PPF predpoklada
diasta@na Uprava a kultivacia zamerana na stabilizachiramu a tvorbu krajiny a jej ekosystému,

- za faktor limitujlci priestorové moZnosti rozvojdoe je potrebné povaZzdavgo’nohospodarsky
pbédny fond (PPF) a lesny podny fond (LPF),

- hlavnd kompozini a komunik&nt os <'aZiskom zastavby bude tvoripbvodnd trasa cesty
111/018233,

- zariadenia okianskej vybavenosti obce prednostne lokalizovaulicnom priestore podd cesty
111/018233,

- bytova vystavba sa bude rozvijaystavbou rodinnych domov (RD) a bytovych domoD}B ramci
jestvujuceho inrtavilanu a na pahlych navrhovanych plochach,

- nosne plochy pre novd vystavbu rodinnych domov wim@om obdobi budu situované
v juhovychodnejéasti zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 v lokhlitsibena hora a Pastviska
a v severozapadnégsti v lokaliteZahumienky.

b) Uré&enie pripustnych, obmedzujucich alebo vyléujicich podmienok pre vyuZitie
jednotlivych pléch

Plochy rodinnych domov

- budu tvorené zastavandag’ou rodinnych domov a giahlymi zahradami,

- zavhodnu povazovgolyfunkinog’ v kombinacii s funkciou allanskeho vybavenia a nevyrobnych
sluzieb,

- je nepripustné v ramci tejto futtkej plochy zrid'ova’ objekty s charakterom vyroby, ani parkoviska
a garaze pre hospodarsku techniku,

- na novonavrhovanych plochach:
- preferova vystavbu formou samostatne stojacich RD, v expangeh lokalitdch je mozné uplatni
aj progresivne formy (napr. radové RD),
- vystavbu garazi rieSv ramci pozemkov rodinnych domov,



- najestvujucich plochéach:
- stanow stavebnéiary pre prestavby RD,
- pri rekonstrukciach zdhadni’ charakter a vySku okolitej zastavby.

Plochy olgianskeho vybavenia

- zavhodnu povazovgolyfunkinog’ v kombinacii s funkciou byvania,

- v ramci ploch jednotlivych zariadeni OV realizéyzarkoviska pre zakaznikov, rozptylné pesSie
plochy a sadovu vysadbu.

Plochy Sportu
- nepripusti na tychto funknych plochach vystavbu objektov a zariadeni sivisgcou s touto

funkciou,
c) Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného goavného a technického vybavenia Gzemia

Doprava

- pri Zeleznénej trati PreSov - Vranov nad Tiqu - StrdZske vo wiade uvaZzouas elektrifikaciou,

- chrant’ vyhradovy koridor cesty 1/18 s Gzemnou pre rychlostaeste PreSov - Ut - Statna hranica
s Ukrajinou v sulade s UPN - VUC PreSovského kraja

- prietah cesty 111/018233 zastavanym Uzemim obce upraai prisludna kategérie v zmysle platnej
STN 73 6110 (MZ 8,5 (8,0)/50),

- cestu lll. triedy mimo zastavané GUzemie obce upraa katego6riu C 7,5/70 pbal STN 73 6101,
novonavrhované a jestvujice obsluzné komunikacie atieedip. upraviv kategoériach pdé platnej
STN 73 6110 (MO 6,5/30, MOU 6,5/30, MK 3,75/30),

- zriadit navrhované plochy parkovisk v obci,

- realizova pesi komunikény systém v obytnej zéne,

- realizova navrhované peSie prechadzkové trasy.

Vodné toky
- pre potreby Uprav a Udrzby vodného toku Meophrani koridor o Sirke 10 m od brehowv@ary,

- pre potreby Uprav a Udrzby odvavacich kanalov chrankoridor o Sirke min. 5 m od brehovgary
kanélov.

Zasobovanie vodou

- dobudovd rozvodnu vodovodnU siena Gizemi obce.

Odkanalizovanie

- dobudovd verejna kanalizaciu na celom Gzemi obce,
- zrealizovd systém odvedenia ddidvych vdd v zastavanom Uzemi obce.

Zasobovanie elektrickou energiou

- zrealizové prelozku 3 tras 22 kV vedenia VN¢-209, 260/355 a 498 v novej trase mimo planovanu
vystavbu,
- zvySit vykon jestvujicej transformovne TS 1 z 250 kVA4ADH kVA



- posilnit’ jestvujace hlavné knievé NN vedenie,
- zrealizovd NN rozvody v navrhovanej zastavbe,
- dobudovd systém verejného osvetlenia v zastavanom (zengi. obc

Zasobovanie plynom

- dobudovd rozvody plynu na Gzemi obce.

Zasobovanie teplom

- realizovad koncepciu lokadlneho zasobovania teplom na Uzente ob podporouwa vyuzivanie
alternativnych ekologicky nezavadnych surovinygm®bu tepla z domacich zdrojov.

Telekomunikacie

- vytvarad® podmienky na rozvoj globalnej inforkreej spol@nosti skvalitiovanim infraStruktdry
informanych systémov,

- reSpektovd jestvujlce trasy dikovych a oblastnych telekomunil@ych vedeni,

- rekonStruovd miestne telekomunikaé vedenia spojené s nahradenim vzduSnych vedeni
podzemnymi kablami.

d) Zasady a regulativy pre zachovanie a ochranu ktdrnohistorickych hodnét

Kultdrne pamiatky
V katastri obce NiZzny Kréov nie su evidované Ziadne kultirne pamiatky.

Archeologické lokality

V katastri obce NiZzny Kréov dosial nie si evidované Ziadne archeologickézya

S oifadom na pisomné spravy o obci zo 14.sfiarge nutné povaZovahistorické jadro za Uzemie
s predpokladanymi archeologickymi nalezmi.

e) Zasady a regulativy pre ochranu prirody a tvorbukrajiny

- reSpektova prvky ekologickej stability na vSetkych Udrovniach povazova ich za plochy
s ekostabolizénou a krajinotvornou funkciou,

- prvky ekologickej stability ( biokoridory, biotopjocentrum ) vyuzivatak, aby nebola ohrozena ich
primarna ekostabilizma funkcia,

- koryto vodného toku Tdia a odvodovacich kanalov stabilizovatakym ekologicky vhodnym
spbsobom, aby nebola naruSena ich funkcia biokardo

- ozelenenie a rekonstrukciu pobreZznych porastovonggineho biokoridoru - vodného toku Tap
zrealizov& na zaklade odborného projektu,

- zabezpéit, aby na plochach navrhovanych pre obytnl vystalibl dostatok verejnych pléch
tvoriacich uléné kostry zelene,

- vysadbu vSetkych druhov zelene realizbma zaklade odbornych projektov sadovnickych Uprav,

- pozdZ chodnikov prepéjajlcich zastavané Gzemie obceemiin extravilanu zaloZisprievodn(
zelen,

Zabezpeit' uplafovanie vhodnych protieréznych opatreni na ploch& ¥ so sklonom nad 7°,

zaloZenych na ochrannych agrotechnickych a ekdigiiiych opatreniach.



Za plochy nahradnej vysadby zelene povaZomavrhované plochy verejnej zelene, plochy pbzd
miestnych odvatiovacich kanalov a faych ciest.

Prvky R-USES dopltiio navrhnuté prvky miestneho systému ekologictadhjiity (M-USES):
- miestne biokoridory ( MBK) - kanal Super, kanalr$ta Ruzovy kanal,
- miestne biocentrum (MBc) - Kopaniny.

f) Z&sady a regulativy pre starostlivog o Zivotné prostredie

- prevadzd nakladanie s odpadom v sulade s vypracovanynopi&adpadového hospodarstva obce,

- zabezpéit likvidaciu starych zéaZi ( divokych skladok, estetickych zavad.aha Gzemi obce,

- zabezp&t moznog zasobovania plynom kaZdej b.j. a prevadzky v ohkd v sédasnosti
najekologickejSieho zdroja tepla,

- zaloZt’ zelai na vSetkych vhodnych plochach, zwygistetiku obytnych skupin, aliych koridorov
i samotnych objektov a zabezjtich permanentnd adrzbu,

- vylWit realizacie novych obytnych suborov v stanovenyairannych pasmach,

- dobudovd splaskovl kanalizaciu v obci.

g) Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zastavané Uzemie obce f&h plochy zastavané v dobe spracovania Uzemnéha mlBoe a plochy
uzemnym pladnom dené na zastavanie. Navrh hranice zastavaného Uemyanaeny v grafickejasti
Uzemného planu obce.

h) Vymedzenie ochrannych a bezpmostnych pasiem a chranenych tzemi

1. Pre zastavbu s obytnou funkciou, ako aj pstabu Skolskych, zdravotnickych a Sportovych
zariadeni obianskej vybavenosti je potrebné reSpektaieto ochranné pasma (OP):
50 m - od oplotenia jestvujliceho a navrhovanéhagimska,
OPCOV Caklov poda UPN-ZCaklov z III. 1997.

2. Preinvestind ¢innog’ kazdého druhu je potrebné reSpektova

- OP 110 kV vonkajSieho vedenia VVN 15 m na obarstrod krajnych vodov,

- OP 22 kV vonkajSieho vedenia VN 10 m na obe gtrahkrajnych vodiov,

- OP 22 kV podzemného vedenia VN 1 m na obe stdrirajnych kablov,

- OP transformovne z vysokého napatia na nizketisap@ m od konstrukcie transformovne,

- OP rychlostnej cesty 100 m na obe strany od estyc

- OP cesty . triedy 50 m na obe strany od osiygest

- OP cesty lll. triedy 20 m na obe strany od ostyge

- OP Zeleznice - 60 m na obe strany od osi krajol&je,

- OP VVS Starina - KoSice DN 1000 - 10 m od vonijé pddorysného okraja potrubia na obe

strany,

- OP pre verejny vodovod a verejnu kanalizaciuni,&d vonkajSieho pddorysného okraja potrubia na obe
strany,

- OP VTL plynovodu DN 300 - 8 m od osi plynovodu,



- OP distribinych STL a NTL plynovodov v zastavanom Uzemi obpeesddzkovym tlakom niz§im ako
0,4 MPa - 1 m na obe strany od osi plynovodu,

- OP odvodovacich kandlov - 5 m po oboch stranach od brehiangj,

- chraneny koridor vodného toku Tl@p10 m po oboch stranach od brehavaijy,

- BP VTL plynovodu s tlakom nizSim od 0,4 MPa db K¥Pa a s menovitou svettmss 300 mm - 20 m
na obe strany od osi plynovodu,

- BP pri plynovode stlakom nizSim ako 0,4 MPa paomkovanom na \fmom priestranstve ana
nezastavanom Uzemi 10 m na obe strany od osi pbghpv

3. Chranené lUzemia:

V katastralnom Uzemi obce Nizny Knv sa nenachadza ziadne vyhlasené chranené Uzemdia p
zékona anie je vdotyku so zZiadnym Uzemim sieteTIRA 2000 - navrhované chranené Gzemie
eurépskeho vyznamu ani chranen&igdizemie.

i) Plochy pre stavebné uzavery, asanacie a pre chm@nééasti krajiny

Stavebné uzavery ani asanacie sa na katastralpemi @bce nenavrhuja.

j) Ur &enie pre ktoré &asti obce je potrebné obstarda schval’ UPN-Z

UPD na stupni UPN-Z nie je potrebné spracqwe Ziadnu lokalitu. Pre navrhované obytné sibory
v lokalitachSibena hora, Pastviska, Zahumienky a VySné poyegagtrebné spracovgodrobnejSiu
dokumentaciu. Doporwjeme urbanistickd Stadiu.

k) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

RieSenie UPN-O k.G. obce Nizny Krtiov vymedzuje plochy pre verejnoprospesné stavpygtavby, na
realizaciu ktorych mozno pozemky vyvlastnalebo vlastnicke prava k nim obmeatzizmysle § 108
stavebného zakora 50/1976 v platnom zneni:

rychlostna komunikacia PreSov -1tk St. hr. s Ukrajinou - vyflad,
Zeleznina tra PreSov - Vranov nad Tdpu - Strazske s vfadovou elektrifikaciou,
rekonstrukcia cesty 111/018233 na pozadovanérpatee,

vystavba a rekonstrukcia miestnych komunikacii,

rekonsStrukcia transformovne a jestvujicich eleksich vedent,
vystavba novych elektrickych vedeni,

dobudovanie vodovodnej siete,

dobudovanie kanaliznej siete,

plynofikacia jestvujucej aj navrhovanej zastavby,

10 rekonstrukcia jestvujucich a vystavba novychevddelekomunikaci,
11 vystavba Sportového aredlu,

12 rozSirenie plochy pohrebiska.
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[) Schéma zavaznychasti a verejnoprospesnych stavieb






